UMOWA NAJMUT7/2019r

Zawarta w dniu .............09.2019 roku w Grodzisku Mazowieckim pomigdzy:
Samodzielnym Publicznym Specjalistycznym Szpitalem Zachodnim im. §w. Jana Pawla II
z siedzibg w Grodzisku Mazowieckim, ul. Daleke 11, wpisanym do Krajowego Rejestru
Sadowego — Rejestru Publicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie, Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerami
" KRS 0000055047, oznaczony numerami NIP 529-10-04-702, REGON 000311639,
reprezentowanym przez:

Dyrektora Szpitala Zachodniego - P

zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujgcym”.

a

1 1 T posiadajacg
Zezwolenie Wojewddzkiego Inspektoratu FarmaceutyCznego, .:.....ccuuienemimieereessesnisnssnsarsones

na prowadzenie apteki ogdlnodostepnej , oznaczong numerami: KRS ...
MNP ssspammnsimins 5. " AECHIIN o o papnsonsimssmmnsasintaspansrasserronss

zwang w dalszej czesci umowy ,,Najemcg”.

§1
Wynajmujgey oswiadcza, ze jest uzytkownikiem nieruchomosei polozonej w Grodzisku
Mazowieckim przy ul. Dalekiej 11, w tym posadowionych na niej budynkdéw Szpitala
Zachodniego 1 posiada zgode Rady Powiatu Grodziskiego, wyrazong w  Uchwale nr
81/VIII/2019 z dnia 30 maja 2019 roku na oddanie w najem pomieszczen w Szpitalu Zachodnim
bedacych przedmiotem niniejszej umowy.

§2
Wynajmujgey oddaje w najem Najemcy pomieszczenia o igczne] powierzchni 112 m?
usytuowane na parterze — blok F2 w holu gtéwnym Szpitala Zachodniego w Grodzisku
Mazowieckim przy ul. Dalekiej 11, z przeznaczeniem na apteke ogdlnodostepng c¢zynng
24 godziny na dobe 7 dni w tygodniu.

§3

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego wykorzystywaé wynajmowanych
pomieszczefs w innych celach niz w § 2 Umowy, podnajmowaé ani uzyczaé przedmiotu najmu
osobom trzecim bez uzgodnienia z Wynajmujgcym.

§4

Najemeca bedzie ptacil Wynajmujacemu co miesiac:

1. Czynsz najmu w wysokosci ............. zt. (stownie ............. ztotych 00/100) plus podatek VAT
wedlug obowigzujacych stawek) za 1 m’ wynajmowanej powierzchni .

2. Kwotg stanowigcg rownowartosé ....... % wartoéci miesiecznego obrotu netto plus
obowigzujgcy podatek VAT z wylgczeniem deklaracji platnodci lekéw refundowanych.

3.W zwigzku z wynajmem pomieszezen, o ktérych mowa w § 2 umowy, Wynajmujacy
zobowigzuje si¢ wobec Najemey do zapewnienia §wiadczen dodatkowych w postaci:

a) energii elektrycznej platnej wedhug wskazan licznika,

b) pobér wody zimnej i odprowadzenie $ciekéw wg wskazan licznika - platne raz na kwartal,

c) oplaty za Internet, abonament telefoniczny + rozmowy telefoniczne wg. Bilingu,

d) energia cieplna 1pob6r cieplej wody ,

e) wywoz odpadow komunalnych ,

f) ochrona obiektu,

g) ztytulu podatku od nieruchomosci propercjonalnie do zajmowanej powierzchni.



4. Najemca moze korzystaé z czeéci wspolnych Szpitala jak korytarze, windy.

5. Najemca zobowigzuje sig do poniesienia innych kosztéw wynikajgcych z uzytkowania
budynku proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni w przypadku gdy Szpital Zachodni
poniesie takie koszty.

6. Z tytulu $wiadczen dodatkowych oraz podatku, o ktérych mowa w ust. 3 (ust. d. - ust. g)
Najemca bgdzie placit Wynajmujgcemu miesieczng oplate zryczattowang w wysokosei ustalonej
przez Wynajmujacego na kazdy rok kalendarzowy, przy czym oplata na rok 2019 wynosié
bedzie ............. ztotych brutto za 1 m* wynajmowanej powierzchni.

7. Za umeszkodliwienie odpadéw innych niz komunalne odpowiada Najemca.

§5
1. Najemca deklaruje udzielenie % rabatu dla pracownikdédw Szpitala na zakup lekéw, nie
refundowanych bedgcych w ofercie handlowe] apteki znajdujgcej sie na terenie Szpitala

Zachodniego.
2. W ramach celowego sponsoringu dzialalnos$ci socjalnej Szpitala Zachodniego Najemca
zobowigzuje sie ptatnosci na ten cel kwoty ........ ..zlotych (stownie .................. zhotych) w skali

roku , platna w dwoch ratach. Pierwsza wplata nastgpi do dnia 30 marca, druga wptata do dnia
15 wrzesnia kazdego roku obowigzywania niniejszej umowy.

§ 6
1.Strony zgodnie ustalajg, ze czynsz oraz oplaty wyszczegolnione w § 4 niniejszej umowy
Najemca uisci w terminie 14 dni wyznaczonym w fakturze VAT, na konto wskazane przez
Wynajmujgcego.
2.Po uptywie wyznaczonego terminu zaplaty , za kazdy dzien zwloki Wynajmujgcy bedzie
naliczal odsetki ustawowe i obcigzal nimi Najemce.
3.Wplacone wadium w wysokosci ............... PLN brutto ( slownie ................ zlotych brutto)
zostaje zaliczone na poczet kaucji w okresie trwania zawartej umowy. W przypadku rozwigzania
umowy kaucja zostanie zwrdcona jesli Najemca nie zalega z zapiatg czynszu, lub nie naruszyl
warunkéw umowy rodzgcych skutki finansowe.

§7
1. Wyposazenie pomieszczen spoczywa na Najemcy, ktéry przystosuje wynajmowane
pomieszczenia na wiasny koszt do wiasnych potrzeb bez mozliwoéei rozliczenia kosztow
w trakcie i po zakoficzeniu okresu najmu.
'2.Wszelkie prace adaptacyjne lub przebudowa wynajmowanych pomieszezer musza byé
dokonywane w uzgodnieniu z Dzialem Technicznym i Inwestycyjnym Wynajmujacego, ktére
winny  odpowiada¢  stosownym  przepisom, regulujgcym  funkcjonowanie  aptek
ogolnodostepnych, zgodnie z Ustawa Prawo Farmaceutyczne i wymagaja, kazdorazowo
pisemne] zgody Wynajmujgcego.
3. Wyposazenie w urzadzenia niezbgdne do prowadzenia apteki ogélnodostepnej spoczywa na
Najemcy.
4.Wykonywanie w wynajmowanym pomieszczeniu drobnych napraw zwigzanych z biezaca
eksploatacja tych pomieszezen oraz biezacych remontéw obcigza Najemee.
5. Sprzatanie wynajmowanych pomisszczen, nalezy do Najerncy.
6. Najemca zobowigzuje si¢ do pracy 7 dni w tygodniu, 24 godziny na dobe.
7. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczern Najemcy na Zewnairz oraz
wewnatrz budynku szpitala wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

§8
1.Najemca _zoboquuje sig uzywaé wynajmowane pomieszczenia zgodnie z ich
przeéznaczemiem, oraz przestrzegal przepisow prawa w zakresie Polityki Zintegrowanego

Systemu Zarzgdzania obowigzujacego na terenie Szpitala Zachodniego, instrukeji p./ poz, bhp,
ochrony srodowiska, oraz ochrony mienia.

pa



2. Najemca zobowigzuje sie do prawidtowego zabezpieczenia swojego mienia w taki sposob, aby
nie miaty do niego dostepu osoby postronne. Szkody w tym zakresie obcigzaja Najemcg

3. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania regulaminu dozoru dot. catego budynku.

4. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli —wynajmowanego
pomieszczenia i jego stanu technicznego.

5. Najemca zobowigzany jest z chwilg rozwigzania umowy pozostawié wynajmowane
pomieszczenia w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie.

6. Wynajmujgey moze zatrzymacé zainstalowane przez Najemce urzadzenia bez dodatkowych
oplat, lub zada¢ przywrécenia stanu poprzedniego

§9

Umowa zostaje zawarta na okres ......... miesiecy z moca obowigzujaca od dnia 01.10.2019r.

§ 10
1. Wynajmujgcemu przystuguje prawoe rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Nejemca zalega z wplatami nalezno$ci, o kitérych
mowa w § 4 przez kolejne dwa okresy rozliczeniowe, lub naruszyl razgco inne postanowienia
umowy. Ogwiadczenie o rozwigzaniu umowy wymaga formy pisemne;j.
2. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznogci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.
Wynajmujacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci
o powyzszych okolicznosdciach. W takim przypadku Najemeca nie moze z3daé odszkodowania
z tytutu wykonania czesci umowy.
3. Wypowiedzenie umowy nie powoduje zwolnienia Najemcy z przywrécenia pomieszczen
sprzed stanu poprzedniego.

§ 11

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego i innych obowigzujacych w zakresie przedmiotu umowy przepisow prawa.

§12
Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu .
§ 13
1. Wszelkie spory wynikajace z realizacji umewy rozstrzygane beda na zasadach wzajemnych

negocjacji.
2. Jezeli Strony nie osiggng kompromisu wowczas sporne sprawy zostang poddane pod
rozstrzygniecie sgdowi wlasciwemu dla siedziby Wynajmujacego.

§ 14
Umowe sporzadzono w dwoch Lednobrznﬁqcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Samodazlelny Publiezny Specjalistyczny
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05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Daleka 11
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